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Oversigt vedrgrende vedligeholdelsesplan 2018-2038

Forventet . St@rre udgifter efter
o Vedligeholdel
Emne Beskrivelse Ud;frt levetid i ar Eftersyn Edc:gfet?‘i:e se/ 2038
(Note 1) P & (2017 priser)
Tag
Tagbeklzedning Monier Dantegl vingetagsten, .
model Gammel Dansk, natur 60-100 Hvert ar ,;Igéerbehandlmg hvert
reéd. (15 ars garanti pa tagsten) '
Underta Diffusionstaet banevarer 40 Hvert 5 ar Efter beho
T dg Zink tagrend digh 60 v 18 Renses h vt : Udskiftes > 2073
Sjgre/n ~e£| — Nln d.aEren er oi nedlgbsrer 2013 vert ar enses hvert ar kr. 2.000.000
ern/vindskeder or I? gran m,e Hvert 2. ar Males hvert 8. ar
metalinddaekning 60
Udhaengsbraedder Hvert 2. ar Males hvert 16. ar
Inddaekning i gavle Zink 60 Hvert 2. ar Efter behov
Elastisk fuge ved gavlinddaekning 15 Hvert 5 ar Efter behov
Rem Limtraes drager 1983 60-100 Hvert 2. ar Males hvert 16. ar
Murvaerk
Sokler 100 Hvert 2. ar Eftergas hvert
Salbaenke og mgrtelfuger 1983 100 Hvert 2. ar 4. ar
Fuger ved rem og mellem husene 15 Hvert 2. ar Efter behov
Vinduer og udvendige dgre
Vindue og udvendige dgre Malet trae (Cetonia)
Terrassepartier udskiftet i
2004. @vrige udskiftet i 2008 60
M I' o o
aling . Hvert ar Hvert 8. ar Udskiftes >2064
Bundstykke (dgrtrin) 2004/ Hvert ar Hvert &r Kr. 800.000
Termoruder/glasband 2008 20-40 Hvert ar Efter behov
Teetningslister Hvert ar Efter behov
Beslag/lase/ udluftningsventiler Hvert ar Hvert ar
Fuger omkring vinduer/dgre 15 Hvert ar Efter behov




Varmeanlaeg

Udskiftes ca. 2025

Varmeunits Gemina Termix 24/24 VVX2 2003 15-30 Hvert ar Udbedres efter behov kr. 400.000
Andelshaver ma
Radiatorer/termostater Pladejernsradiatorer 1983 30-40 oplyse om evt. Udskiftes efter behov
utetheder.
. . . Registrer evt. Der er tegnet forsikring
Rerinstallationer Jernrgr i gulvvarme 1983 70 vandtab i system for skjulte rgr (Note 2)
El installationer
HPFI relaeer Udskiftet i fort?lndelse med 2003 50 Hvert ar Udskiftes efter behov
varmerenovering
Carporte
Tag Paptag - Icopal 5010 30 Hvert ar Eftergas hvert 4. ar Tag udskiftes > 2040
Beklaaedning/traevaerk/stern Profilbreedder/malet 60 Hver 2. ar Males hvert 8. ar Kr. 700.000
Stikledninger
Fjernvarme Varmergrene vedligeholdes af
Viborg Fjernvarme til og med Ingen
g ; 2003
hovedventiler i udvendige vedligeholdelses-
stikindfgringsskabe. udgifter for foreningen
El El-nettet tilhgrer Energi Viborg 1983
Vand Plastrgr. Der er tegnet .
Vedligeholdelsen pahviler 1983 40-80 stikledningsforsikring Udskiftes >2023
andelsboligforeningen (note 2)
Kloak/overfladevand PVC kloakrgr. Der er tegnet
i i 202
Vedligeholdelsen af 1983 40-80 stikledningsforsikring Udskiftes > 2023

hovedledninger pahviler
Energi Viborg Vand

(note 2)

Fzelles arealer

SF beton sten

Grgnne feelles omrader

Vedligeholdelsen pahviler
Grundejerforeningen
Spbakken @st

Der opkraeves
kontingent via
boligforeningen




Kommentarer:

Vi tilstraeber at vores boligers vedligeholdelsesstand er hgj. Vi tilstraeber ligeledes, at huslejen ikke stiger pga. uforudsete vedligeholdelsesudgifter.
Samtidig hylder vi princippet om at de andelshavere, der ’slider’ pa boligerne skal betale for opretningen af sliddet. Lige nu afdrager vi pa et
kreditforeningslan, der bl.a. finansierede renoveringen af tage og carporte.

Planen daekker de naeste 20 ar. Af stgrre udgifter i denne periode ma paregnes udskiftningen af varmeunits (ca. kr. 400.000).

Ved planens udlgb er vores nuvaerende kreditforeningslan naesten faerdigafdraget og der vil veere ’luft’ til at optage lan til stgrre renoveringsarbejder
(Note 3)

Ved udarbejdelse af planen er taget udgangspunkt i tidligere plan fra Sct. Jergen og en tilstands- og vedligeholdelsesrapport udarbejdet af DEAS i
2016. Planen er konfereret med Jesper Bjerregard, Hald Ege VVS og temrer Morten Jgrgensen.

Det er tanken, at de to handveerkere foretager et arligt eftersyn inden for deres respektive fagomrader.

Der er usikkerhed omkring udgifterne til reparation/renovering af skjulte vandrgr, varmergr og stikledninger. Forsikringen nedskriver deekningen, sa vi
foruden selvrisikoen, selv skal betale en stgrre del. (Note 2) Det er ogsa usikkert, hvornar vand og kloaksystemet skal totalrenoveres.

Derfor anbefales, at vi opretholder en "buffer’ pa vedligeholdelseskontoen pa ca. kr. 500.000 til deekning ved skader pa skjulte rgr, stikledninger,
selvrisiko og uforudsete vedligeholdelsesarbejder. Dette svarer til ca. kr. 28.000 pr. hus.

Vi henszetter pt. Samlet kr. 117.600 pr. ar til vedligeholdelse. Ifglge planen skal hensaettes kr. 93.000.

Planen taenkes reguleret efter udviklingen i Byggeomkostningsindeks for Boliger. (Danmarks Statistik)

Note 1

Levetider for bygningsdelene er estimeret ud fra SBi-Rapport 2012 : 5 — "Levetider for bygningsdele omfattet af ejerskifteforsikring og
huseftersynsordningen”. Rapporten er udarbejdet som et led i revision af huseftersynsordningen i Danmark. Den er baseret pa offentlig tilgaengelig
viden samt forfatternes erfaring pa tidspunktet for dens udarbejdelse. | rapporten er vurderet levetider for velholdte bygningsdele omfattet af
ejerskifteforsikringer for boliger.

Note 2

Codans afskrivningsregler ved forsikringsdaekning af skader pa skjulte rgr og stikledninger.
Den samlede erstatning for skaden betales med fglgende procentsatser:

Indtil rgrene er 50 ar gamle dvs. indtil ar 2033: Skjulte rgr 70 % og stikledninger 50 %.
Herefter: Skjulte rgr 50 % og stikledninger 30 %

Dog undtaget erstatning for fejlfinding og fglgeudgifter hermed, som erstattes med 100 %
Den opgjorte erstatning reduceres herefter med policens selvrisiko. (p.t. kr.5.381)

Note 3
Realkreditlanet (geeld 2017: kr. 4.000.000) er feerdig afdraget i 2043. Vi har (2017) et indestaende i banken pa ca. kr. 740.000 til vedligehold mv.




