ANDELSBOLIGFORENINGEN
SOBAKKEN If

VEDTAGTER

VEDTAGET PA GENERALFORSAMLINGEN DEN 18. APRIL 2023

Vedhaeftet:

Husorden (bilag 1)

Procedurer ved salg (bilag 2)

Retningslinjer for farver pa udvendigt treeveerk (bilag 3)

Retningslinjer for fordeling af det bebyggelige areal samt udfgrelse af fremtidige
dbne overdaekninger og uopvarmede lukkede overdaekninger (bilag 4)
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Navn og hjemsted

Formal

Medlemmer

Indskud

Heeftelse

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2.

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Sgbakken II.

Foreningens hjemsted er i Viborg Kommune.

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr.
613 n,613t, 613 u, 613 Vv, 613 x, 613 y Viborg Markjorder, beliggende Sgbak-
ken, 8800 Viborg.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er
fyldt 18 ar og er myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte andelsveerdi
bestaende af indskud med eventuelt tilleeg, jf. § 4.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
juridisk person, som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyl-
destgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb,
der opkreeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er videre-
overdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens general-
forsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage andelsboli-
gen til en person, som opfylder kravene i stk. 1. Safremt andelsboligen ikke er
overdraget inden 6 maneder fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pa. Ved
overdragelse af andelsboligen efter denne bestemmelse finder § 13, stk. 2, litra
B, 8 14 og § 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
interesselisten, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

§4
Indskud udger et belgb, svarende til:

Kr. 99.600 for boligtype A pa 103 m2(5,92574 % ejerandel)
Kr. 83.600 for boligtype B pa 82 m?2 (4,97382 % ejerandel)

Indskuddet skal indbetales kontant.

§5

Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende
foreningen, jf. dog stk. 2.

For de 1an i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsam-
ling, og som er sikret ved pantebrev eller underpant i ejerpantebrev i forenin-
gens ejendom, haefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter
deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen
efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og der-
med er indtradt i forpligtelsen.
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Andel

Benyttelse af
andelsboligen

Boligafgift

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

A)

§6
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med reglerne i 88 13-18, ved tvangssalg dog med de a&n-
dringer, der fglger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligfor-
eningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en
overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller medde-
les fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for
afregning af et sddant tilgodehavende. Foreningen kan kreeve, at andelshave-
ren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for tinglysning af pante-
breve eller retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, lige-
som foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af
forbedringer m.v.

For andelen udstedes en overdragelseserklzaering, der lyder pa navn. Overdra-
gelseserkleeringen erstatter det oprindelige andelsbevis. Bortkommer overdra-
gelseserkleeringen, kan bestyrelsen udstede en ny, der skal angive, at den trae-
der i stedet for en bortkommet overdragelseserklaering.

87

En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade
erhverv, der ikke medfarer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og
skiltning, safremt det ikke er til gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter
kommunale forskrifter.

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelsha-
ver oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens brug
m.v.

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboli-
gen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

En andelshaver ma kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferie-
ophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor andelshave-
ren har ret til at lade andelsboligen sta tom, overlade brugen til et husstands-
medlem eller fremleje andelsboligen efter § 11.

§8

Boligafgiftens stgrrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle andelshavere
af generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte andelsboli-
ger fastsaettes efter fglgende principper

Boligafgiften fordeles i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens
formue, jf. 8 6, stk. 1, for sa vidt angar:

1. udgifter til renter og afdrag pa lan,

2. ejendomsskatter og afgifter i forbindelse hermed bortset fra renovation,
3. forsikringer

4. vedligeholdelse og fornyelse
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Vedligeholdelse

B)

C)

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Den resterende del af boligafgiften fordeles med lige store belgb pr. andelsbo-
lig.

Udgifter til el, vand og varme afregnes mellem den enkelte andelshaver og de
respektive forsyningsselskaber.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har
overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

Boligafgiften betales via Betalingsservice manedligt den 1. hverdag i maneden.
Ved for sen betaling af boligafgift kan opkreeves gebyr svarende til det pakravs-
gebyr, der ifalge lejelovgivningen kan opkreeves ved for sen betaling af leje.

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboli-
gen, jf. dog stk. 6. Vedligeholdelsespligten omfatter elinstallationer og indven-
dige dele af vinduer og yderdare. Ligeledes eventuelle ngdvendige udskiftnin-
ger af bygningsdele og tilbehgar til andelsboligen, sdsom udskiftning af gulve,
kakken- og badeveerelsesinventar og indvendige dare.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes
slid og eelde.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde det til andelsboligen knyttede
haveareal. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa ngdvendig udskiftning af byg-
ningsdele, sdsom udskiftning af udvendige lamper. Generalforsamlingen kan
fastsaette nsermere regler for vedligeholdelsen af disse omrader og for faelles
eller egne hegn.

En andelshaver har den fulde vedligeholdelsespligt af hegn, udestuer, terrasse-
overdeekninger og i carporte: elinstallationer, vippeporte mv.

En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige vedligeholdel-
sesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og
forandringer, der er udfgrt i andelsboligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end
naevnt i stk. 1-5, herunder udvendig vedligeholdelse af bygninger og carporte.
Andelsboligforeningen er ansvarlig for vedligeholdelse af varmeanlaeg, herun-
der varmeunit, radiatorer, termostater og rgrfgring.

Desuden vedligeholder foreningen fejlstramsrelae, termoruder, vinduer og ud-
vendige dgre samt forsynings- og aflgbsledninger til andelsboligerne.
Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse med den fastlagte vedlige-
holdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan besty-
relsen kraeve vedligeholdelse, der er ngdvendig af hensyn til bygningens stand,
foretaget inden for en neermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedlige-
holdelse ikke inden fristens udlgb, kan foreningen f& vedligeholdelsesarbejdet
udfart for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af for-
eningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 20.

Vedtages det pa en generalforsamling at ivaerkseette forbedringer i ejendom-
men, kan et medlem ikke modsaettes sig forbedringernes gennemfarelse, jf. §
20.

SIDE 3



ANDELSBOLIGFORENINGEN S@BAKKEN II - VEDTAGTER

Forandringer

Fremleje

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf.
dog stk. 2 og 3. Forandringer skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt i over-
ensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offent-
lige forskrifter

@nskes forandringerne udfart af hensyn til seldre eller handicappedes seerlige
behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfarelse af reetablering
ved andelshaverens fraflytning.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, af
redskabsskure og carporte eller til at opseette eller aendre hegn, medmindre
bestyrelsen inden arbejdets ivaerkseettelse skriftligt har godkendt forandringen.
Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om forandring, safremt be-
styrelsen skgnner, at forandringen vil veere uhensigtsmaessig eller stride mod
andre andelshaveres interesser.

Abne overdaekninger og lukkede uopvarmede overdaekninger kan etableres
efter retningslinjer beskrevet i vedhaeftede Retningslinjer for fordeling af det
bebyggelige areal samt etablering af abne overdaekninger og lukkede
uopvarmede overdaekninger (bilag 4)

Generalforsamlingen har vedtaget Retningslinjer for farver pa udvendigt
treeveerk. (bilag 3)

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boli-
gen, hvis dette er ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske
med mindst mulig gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i de omkring-
liggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Ad-
gang til boligen skal varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers for-
svarlighed og lovlighed. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter bygge-
lovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen des-
uden forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerkseettes.

§11

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til an-
dre end medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget til dertil
efter stk. 2.

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er be-
rettiget til at fremleje eller -lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Til-
ladelse kan kun gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund
af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode,
pa normalt hgjest 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller
dgdsfald, uanset om der matte veere szerlige grunde, sdsom svigtende salg.
Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren
bebo boligen minimum ét ar, far ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal
godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, men er ikke an-
svarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsaettelse, over-
holdes.

Fremleje eller 1&n af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de betingel-
ser, der fastseettes af bestyrelsen.
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Husorden

Overdragelse

Pris

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

A)

B)

C)

Stk. 1

A)

§12

Generalforsamlingen kan fastszette regler for husorden, husdyrhold m.v. Sa-
danne regler er til enhver tid bindende for alle andelshavere, jf. dog stk. 2.
(se bilag 1)

Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde fg-
rerhund/servicehund.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun eendres saledes, at bestaen-
de rettigheder bibeholdes indtil dyrets dad.

§13

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget
til at overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende
den nye andelshaver. Neegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives

senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem
der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstaende prioriterede reek-
kefglge til:

Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig, eller til barn, bgrnebgrn, saskende, foreeldre, bedsteforael-
dre eller til en person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst
det seneste ar far overdragelsen.

Andre personer, der er indtegnet pa en interesseliste i foreningen og som efter
bestyrelsens skan er bedst egnet. Bestyrelsen skal ved sit skgn lzegge veegt pa
stgrrelsen af andelsboligen og ansggerens husstand samt pa ansggerens mu-
lighed og holdning til deltagelse i det ngdvendige feellesskab. Bestyrelsen kan
fastseette neermere regler for administration af interesselisten herunder antallet
af tilbud de indtegnede skal have faet, fgr de kan slettes, og at de indtegnede
én gang arligt, skal bekreefte deres gnske om at st pa interesselisten, idet de
ellers slettes.

En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

§14

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en ri-
melig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

Veerdien af andelsboligen opggres til den pris med eventuel prisudvikling, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige general-
forsamling. Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes under
iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til
veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt starrelsen af forenin-
gens geeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvom der lov-
ligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. En eventuel reguleringsklausul i
overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen er indsat et
maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal god-
kendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at
klausulen skal oprettes pa en standardformular.

Sker der inden naeste generalforsamling veesentlige eendringer i foreningens
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Fremgangsmade

B)

C)

D)

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendom-
mens veerdi, optagelse af nye 1an eller vaesentlige kursreguleringer, skal besty-
relsen nedseette veerdien af andelen til den maksimalt lovlige pris ifglge andels-
boligforeningsloven under hensyntagen til generalforsamlingsbestemte henlseg-
gelser.

Veerdien af forbedringer, jf. § 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

Veerdien af inventar der er saerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen,
fastsaettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er useedvanlig god eller mangel-
fuld beregnes pristilleeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastseettes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelses-
kurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation som
vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde anseettes til den svendelgn,
ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have
kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages lgsare eller
indgas anden retshandel, skal vederlaget saettes til veerdien i fri handel. Erhver-
ver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsarekgbet el-
ler retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vil-
kar.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre samt eventuelle
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand fastsaettes af den af forenin-
gen saedvanligt benyttede vurderingsmand evt. p& grundlag af en opggrelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrel-
sen om fastseettelse af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventu-
elt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en
voldgiftsmand, der skal veere seerligt sagkyndig med hensyn til de spagrgsmal,
voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Fzellesreprae-
sentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde
en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Vold-
giftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsman-
den fastseetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkost-
ningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt paleegges
én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har
faet medhold ved voldgiften.

§15

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdra-
gelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen
skal oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde
en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen
for andelsboligen, forbedringer, inventar og lgsgre, og eventuelt pristilleeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens bestem-
melser om prisfastsaettelse og straf.

Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og ngg-
leoplysninger, der er kraevet i den til enhver tid gaeldende Bekendtgarelse om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig
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Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

og Landdistrikter herunder andelsboligforeningens vedtaegter, energimaerke,
seneste arsregnskab og budget, referat af seneste ordineere generalforsamling
og eventuelle senere ekstraordineere generalforsamling samt vedligeholdelses-
plan safremt en sadan er udarbejdet. Desuden udleveres vedtaegter for Grund-
ejerforeningen Sgbakken @st. Erhververen skal endvidere have udleveret ngg-
leoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en
eventuel erkleering om aendringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udle-
vere nggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der gnsker at saelge hur-
tigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For nggleoplysnings-
skema om andelsbolig til salg lgber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor
foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrgrende
forbedringer, tilpasset lgsgre mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og
eventuelt gores tilgeengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden neeste generalforsamling vaesentlige sendringer i foreningens
forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendom-
mens veerdi, veesentlige kursreguleringer eller optagelse af nye 1an, er bestyrel-
sen forpligtet til at udfylde og udlevere erkleering om vaesentlige aendringer i
nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Foreningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. For-
eningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til besva-
relse af forespgrgsel fra ejiendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraar-
bejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller -auk-
tion.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage far overtagelsesdagen veaere
indgaet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale ind-
gas mere end 2 uger fgr overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage
efter aftalens indgéelse enten deponere overdragelsessummen eller stille stan-
dardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til
andelsboligforeningen senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdra-
gelsessummen fgrst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegs-
havere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til
at tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og

lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagel-
sesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmees-

sigt belgb til deekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved
overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhverve-
ren gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andels-
boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er
overtaget i forbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med
mangelindsigelser i til og med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal
gare erhververens og foreningens eventuelle krav geeldende over for seelger
senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger pris-
nedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skannes rime-
ligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes
at belgbet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fast-
slaet, hvem det tilkommer. Mangler, der ikke har kunnet konstateres inden for
fristen, skal erhververen efterfglgende gore geeldende direkte over for overdra-
geren.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-7 skal afreg-
nes senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er
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Ubenyttede
andelsboliger

Dadsfald

Stk. 9

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

A)

B)

C)

D)

Stk. 3

Stk. 4

modtaget fra erhververen.

| vedhaeftede Procedurer ved salg (bilag 2) er salgsproceduren opstillet punkt-
vis.

§16

Har en andelshaver ikke inden 3 méneder efter at veere fraflyttet sin andelsbolig
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmel-
serne i 88 13-14, kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage andels-
boligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboli-
gen finder § 13, stk. 2, litra B, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der
ikke er interesserede pa interesselisten, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fort-
sat opfylde sine forpligtelser over for foreningen herunder betale boligafgift. An-
delshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i forng-
dent omfang, herunder ryddeligggre andelsboligen samt udlevere nggler til an-
delsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at
lade en ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning.

§17

| tilfaelde af en andelshavers dgd er den pagaeldendes eventuelle aegtefzelle
berettiget til at fortseette medlemskab af foreningen og beboelse af andelsboli-
gen.

Hvis der ikke efterlades en eegtefeelle eller denne ikke gnsker at benytte sin ret
efter stk. 1, kan andelsboligen erhverves af nedennaevnte efter godkendelse af
bestyrelsen, idet der gives fortrinsret i den naevnte raekkefglge:

Samlever, som indtil dgdsfaldet havde feelles husstand med den afdgde i
mindst 3 maneder.

Afdades bgrn, bgrnebgarn, foraeldre, sgskende eller bedsteforaeldre.

Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft faelles husstand med den af-
dgde i mindst 3 maneder.

Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til
andelsboligen ved sin dad.

Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen

Ved dadsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgdende stykker
berettigede personer finder 88 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til
en af de efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 14-15 tilsva-
rende anvendelse, dog bortset fra 8 15, stk. 3-8 om indbetaling og afregning,
idet erhververen i disse tilfeelde indtraeder i afdgdes forpligtelser over for for-
eningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2, litra A-D naevnte personer
eller fraflyttet inden 6 maneder efter dgdsfaldet, kan bestyrelsen efter en kon-
kret vurdering bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar,
som overtagelsen skal ske pa. Det indkomne belgb afregnes til boet efter reg-
lerne i § 15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2,
litra B og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
interesselisten, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen
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Samlivsophaevelse Stk. 1

Opsigelse

Eksklusion

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 1

A)

B)

C)

D)

E)

Stk. 2

Stk. 3

§18

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, der efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til andelsboligen, be-
rettiget til at fortseette medlemskabet af foreningen og benytte andelsboligen til
helarsbolig.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved opheevelse af samlivsforhold i
avrigt, séfremt den person, der skal overtage andelsboligen, har haft feelles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr samlivsophaevelsen.

Ved en aegtefeelles fortseettelse af medlemskab og beboelse af andelsboligen
skal begge eegtefeeller veere forpligtet til at lade fortseettende segtefeelle over-
tage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil
eller ved overdragelse i henhold til § 18, stk. 2, finder 88 14-15 tilsvarende an-
vendelse. Ved fortseettende segtefeelles overtagelse gennem segtefeelleskifte,
finder 88 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-8 om indbe-
taling og afregning, idet fortseettende aegtefeelle i disse tilfeelde indtreeder i tidli-
gere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt Iangivende
pengeinstitut.

§19

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin brugsret
til andelsboligen, men kan alene udtraede efter reglerne i 8§ 13-18 om overdra-
gelse af andelsboligen.

§ 20

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen
bringes til ophgr af bestyrelsen safremt andelshaveren:

trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsge-
byr eller andre skyldige belgb af enhver art,

groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 7,

optreeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere,

i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en starre pris end
godkendt af bestyrelsen, eller

gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser be-
rettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som
anfagrt i 8 15. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og 8§
14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa interesseli-
sten, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtel-
ser overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvi-
dere medvirke til overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang, herunder
ryddeligggre andelsboligen samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrel-
sen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. For-
eningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmeegler
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Generalforsamling Stk. 1

Digital
kommunikation

Stk. 2

foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som
anfarti § 15.

F

§21

oreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regn-
skabsarets udlgb med minimum faglgende punkter pa dagsordenen:

1.

2.

8.

9.

1

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning.

Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godken-
delse af arsrapporten.

Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastseettelse
af boligafgiften.

Forslag.

Valg af
a) Formand
b) Bestyrelse

¢) Suppleanter

Valg af administrator/regnskabsfarer
Valg af revisor

Valg til grundejerforeningens bestyrelse

0. Eventuelt.

Stk. 3 Ekstraordinger generalforsamling afholdes nar det forlanges af:

Stk. 1

Stk. 2

A) en generalforsamling

B) et flertal af bestyrelsens medlemmer
C) 1/4 af andelshaverne eller

D) administrator/regnskabsfarer

med angivelse af dagsorden.

§22

Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter, her-
under bl.a. meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkraev-
ninger digitalt til andelshaverne. Foreningen kan i korrespondancen med an-
delshaverne henvise til at eventuelle bilag er gjort tilgaengelige pa fx forenin-
gens hjemmeside, ProBo eller anden digital form, og bilagene vil hermed
veere betragtet som fremsendt til andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at sgrge for, at foreningen til enhver tid har an-
delshavers geeldende e-mailadresse og telefonnummer.
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Indkaldelse m.v.

Flertal

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Hvis en andelshaver ikke gnsker at modtage korrespondance digitalt, skal an-
delshaveren give foreningen skriftlig besked. Foreningen er i sa fald forpligtet
til at fremsende det i stk. 1 naevnte materiale og anden gvrig kommunikation
ved almindeligt brev.

Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt
brev til andelshaverne i henhold til lovgivning herom.

§23

Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med 14 dages varsel, der
dog ved ekstraordineer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8
dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen
for afholdelse af ordinger generalforsamling og om muligt ekstraordinger gene-
ralforsamling skal bekendtggres ved brev eller opslag senest 4 uger far.

Forslag, som gnskes behandlet pa den ordinzere generalforsamling, skal vaere
formanden i haende senest 8 dage fgr generalforsamlingen. Der kan ikke ind-
sendes forslag til en ekstraordineer generalforsamling.

Et forslag kan kun behandles p& generalforsamlingen, safremt det enten er
naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made
senest 4 dage far generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille for-
slag har enhver andelshaver og dennes aegtefeelle eller myndige husstands-
medlemmer. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller
personlig radgiver, der ikke kan tage ordet eller stille forslag. Administrator og
revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at
deltage i og tage ordet p& generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin seg-
tefeelle, et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andels-
haver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

8§24

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, safremt mindst 1/5 af
samtlige mulige stemmer er repraesenteret, vedtages med simpelt flertal.

Beslutninger om vedteegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det ind-
byrdes forhold mellem boligafgiften, om iveerksaettelse af forbedringsarbejder
eller istandseettelsesarbejder, hvor en beregnet finansiering ud fra ydelsen pa
et seedvanligt 30-arigt kontantlan ville kreeve en forhgijelse af boligafgiften pa
mere end 25 %, om henleeggelse til forbedrings- eller istandseettelsesarbejder
med et belgb der arligt overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift og om opta-
gelse af afdragsfrie lan, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden rentemaksi-
mum eller andre lan, hvor udviklingen i fremtidig ydelser er usikker, og hvor der
ikke er et maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en generalfor-
samling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret og med
et flertal p& mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mu-
lige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa
mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny general-
forsamling, og p& denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pa
mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repree-
senteret.

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun
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Dirigent m.v.

Bestyrelse

Bestyrelses-
medlemmer

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 1

Stk. 2

vedtages med et flertal p& mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke
mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen,
men opnas et flertal pa 4/5 af de repreesenterede stemmer for forslaget, kan
der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget vedtages en-
deligt med et flertal pa mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor
mange stemmer, der er repraesenteret.

/Endring af vedteegternes 8 5 kraever samtykke fra de kreditorer, andelsha-
verne haefter personligt overfor.

§25
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passe-
rede, skal udleveres til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlin-
gens afholdelse. Referatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

§ 26

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§27

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden veelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad
gangen, sa halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzer generalforsamling.

Generalforsamlingen veelger desuden for ét &r ad gangen en eller to bestyrel-
sessuppleanter med angivelse af deres raekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, dis-
ses aegtefaeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem
eller suppleant kan kun vaelges én person fra hver husstand og kun en person,
der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand, en sekreteer og eventu-
elt en kasserer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten
i bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinsere generalforsamling. Ved forman-
dens fratreeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil neeste ordi-
neere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratrze-
den bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil naeste ordineere generalforsamling.

§28
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt besty-
relsesmedlemmet eller en person, som denne er beslaegtet eller besvogret med

eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i sagens afggrelse.

Sekretaeren skriver referat af bestyrelsesmgder. Referatet underskrives af hele
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Tegningsret

Administration

Arsrapport

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

bestyrelsen.
| pvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§29

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§30

Generalforsamlingen kan veelge en advokat eller en anden professionel ejen-
domsadministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som admi-
nistrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. General-
forsamlingen kan til enhver tid afseette administrator. Bestyrelsen treeffer neer-
mere aftale med administrator om dennes opgaver og befgjelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager besty-
relsen ejendommens administration og reglerne i naervaerende stk. 3 og 4 fin-
der da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal forenin
gens midler indsaettes pa en seaerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken der
kun skal kunne foretages haevning ved brug af bank eller netbank ved under-
skrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen
f.eks. boligafqift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andelsbo-
liger skal ske direkte til en sddan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfaringen til et statsautoriseret el-
ler registreret revisionsfirma, og opkraevning af boligafgift, varetagelse af lgn-
ningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et pengeinstitut.
Veelger bestyrelsen selv at varetage bogfaringen, skal bestyrelsen af sin midte
veelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger, lgnnings-
regnskaber og periodiske betalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for for-
eningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen en ansvars- og be-
svigelsesforsikring. Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note til ars-
rapporten.

§31

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-
skabsskik og underskrives af hele bestyrelsen og en eventuel administrator.
Regnskabsaret er kalenderaret.

| forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen
til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelsboligerne, som kan godkendes
af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jf. § 14.
Forslaget anfgres som en note til arsrapporten.

Hvert ar medtages i budgettet og balancen et belgb til henleeggelse til vedlige-
holdelse i en fond som en seerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens
bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og for-
nyelser. Belgbets starrelse fastsaettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i
fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af andelsvaerdien.
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§33 ° .

Stk. 1 Den reviderede og underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget udsen-
des til andelshaverne senest 4 dage fgr den ordinere generalforsamling sam-
men med evt. forslag.

§34

Oplosning Stk. 1 Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalfor-
samlingen.

Stk. 2  Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den reste-
rende formue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres an-
del i foreningens formue. g

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 18. april. 2023

Viborg den 18. april 2023

Bestyrelsen:

(R ot Gt 9’4 Bt ctorect?ts

Otto L Pedersen Keld Ringgaar Bodil Barrett
Formand Naestformand -‘Bestyrelsesmedlem

/"’/ 4 )
‘ ;’ (i /7’ ( P .

= Lone Grgnbaek Lena Borup
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Overholdelse

Husdyr (kaeledyr)

Bygningsforsikring

Fiberkabler

1)

2)

1)

2)

3)

4)

2)

1)

Bilag 1

Husorden

Andelshaveren skal sgrge for, at alt hvad han/hun selv skal overholde i henhold
til vedtaegterne, ogsa bliver overholdt af dem, der hgrer til husstanden, og af dem
som han/hun giver adgang til sin bolig.

| gvrigt pahviler det hver enkelt andelshaver at iagttage god beboerskik

Det er tilladt at holde lovlige husdyr (keeledyr), safremt disse ikke er til gene for
andelsboligforeningens gvrige beboere.

Husdyr (keeledyr), der er anskaffet i henhold til tilladelse efter punkt 1, kan ikke
kreeves fiernet, sa leenge pageeldende husdyr er i live og ikke er til gene.

Servicehunde/fgrerhunde til blinde kan anskaffes uden tilladelse efter punkt 1,
safremt disse ikke er til gene for andelsboligforeningens gvrige beboere.

Uanset tilladelse om husdyr (keeledyr) efter punkt 1, kan der ikke holdes dyr i
erhvervsmaessigt gjemed.

Andelsboligforeningens bygninger er forsikret mod brand, stormskade, skader pa
skjulte rer mv. Andelshaverne har faet udleveret en kopi af forsikringspolicen.
Den seneste police kan findes i ProBo eller pa foreningens hjemmeside.

Al henvendelser til forsikringen skal ske via bestyrelsen eller efter aftale med
denne.

Det er andelshaverens ansvar, at fiber/lyslederkablet pa loftet ikke udsaettes for
fysisk overlast.
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10.

11.

12.

13.

Bilag 2

Procedure ved salg af andel

Seelger udfylder skemaet: Anmodning om udtraeden af andelsboligforeningen (findes pa ABF’s hjem-
meside) og sender det til bestyrelsen. Samtidig angiver seelger, om vedkommende gnsker at indstille
andre til overtagelse af andelen — jf. foreningens vedtaegter § 13.2 Litra A

Seelger bgr meddele evt. panthaver (f.eks. pengeinstitut) s& tidligt som muligt, at andelsboligen gn-
skes solgt, hvis andelen er behzeftet med pant eller udleeg (f.eks. andelsboliglan)

Hvis der er tale om dgdsfald eller samlivsopheevelse - kontakt bestyrelsen for yderligere vejledning.
Bestyrelsen pategner anmodningen og videresender den til foreningens administrator.

Seelger udarbejder en opggrelse over evt. forbedringer samt tilpasset/almindeligt lgsgre, som seaelger
gnsker skal indga i handlen. Brug ABF’s skema: Opgarelse over forbedringsveerdier (findes pa ABF’s
hjemmeside, hvor der ogsa kan findes Forbedringskatalog, afskrivningskurve og timesatser af eget
arbejde)

Skemaet afleveres til bestyrelsen sammen med evt. kvitteringer og kommunale anmeldelser/godken-
delser.

Hvis der pa boligen ikke findes en Energimaerkningsrapport, der er under 10 &r gammel, skal seelger
kontakte en energikonsulent med henblik pa at f& udarbejdet en energimaerkning.
(Foreningens faste energikonsulent kan findes pa hjemmesiden.)

Seelger kontakter en autoriseret el-installatar for at f& foretaget et Elsyn af boligens el- installationer.
Hvis ikke andet er aftalt med bestyrelsen, skal synet foretages af foreningens faste el-installatar.(se
hjemmesiden) Installataren udfylder Sikringsstyrelsens Skema for elsyn og giver samtidig et overslag
over, hvad lovligggrelse af eventuelle fejl og mangler vil koste.

Bestyrelsen/administrator indhenter oplysninger i Andelsboligbogen om, hvorvidt der er eventuelle
tinglyste rettighedshavere i den pageeldende andel.

Nar bestyrelsen har modtaget opggrelsen over eventuelle forbedringer og resultatet af elsynet, besigti-
ges boligen af repraesentanter fra bestyrelsen, sammen med en vurderingsmand udpeget af bestyrel-
sen. De oplyste forandringer/forbedringer sammenholdes med de faktiske forhold. Elsynsrapport og
en evt. vurderingsrapport fra tidligere salg udleveres til vurderingsmanden inden besigtigelsen. Der
tages stilling til boligens vedligeholdelsesstand og hvilke fejl og mangler, der skal udbedres i forbin-
delse med salget. Vurderingsmanden udarbejder efterfalgende en Vurderingsrapport. Ved vurderin-
gen af forbedringer og lgsare falges ABF’s vejledninger.

Bestyrelsen godkender opggrelsen i vurderingsrapporten og hermed den maksimale pris, der ma for-
langes for boligen. Rapporten sendes til seelger til godkendelse.

Hvis der er uenighed, indkaldes til syn og skan efter ABF’s retningslinjer, beskrevet i vedtaegterne §
14.5

Seelger oplyser, hvilken pris andelen skal udbydes til, hvorefter bestyrelsen/administrator udfeerdi-
ger skemaet Nggleoplysninger for andelsboligsalg og sender dette til salger.

Hvis saelger ikke har indstillet en kagber, formidler bestyrelsen kontakt mellem saelger og de personer,
der star pa foreningens interesseliste.

Hvis der ikke findes en kgber via interesselisten, kan saelger selv finde en kgber eller involvere en
ejendomsmeegler.
Ved salg via ejendomsmaegler er der seerlige procedurer, der skal fglges.

Seelger skal sgrge for at kaber far overdraget falgende dokumenter:

Foreningens seneste arsregnskab*
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14.

15.

16.

17.

18.

Foreningens seneste budget*

Referat fra seneste ordinaere generalforsamling samt evt. senere ekstraordineere generalforsamlinger*
Drifts- og vedligeholdelsesplan*

Vedteegter for Grundejerforeningen Sgbakken @st*

Energimeerke for andelsboligen

Nggleoplysninger om andelsboligforeningen*

Nggleoplysninger for andelsboligsalg

En erkleering fra andelsboligforeningen, hvis der er sket vaesentlige aendringer i nggleoplysningerne
siden senest godkendte regnskab eller seneste nggleoplysningsskema for andelsholigforeningen.
Centrale gkonomiske oplysninger til brug for generalforsamlingen*

Vejledning til kaber om prisfastseettelse af andelsholiger* (regler for den maksimale pris og overpris)

Dokumenter meerket med * kan findes under menupunktet dokumenter pa foreningens hjemmeside.

Nar der er fundet en kaber enten via interesselisten, gennem en ejendomsmeegler eller andelshaver
selv har fundet en kgber, giver saelger bestyrelsen/administrator fglgende oplysninger:

— Seelgers navn, telefonnummer, e-mail og adresse efter fraflytning samt den bankkonto, hvortil over-
dragelsessummen skal overfgres.

— Kgbers navn, telefonnummer, e-mail og adresse fgr indflytning

— @nsket dato for overdragelse

— Aftalt overdragelsessum

Kagber skal godkendes af bestyrelsen. Et eventuelt afslag skal meddeles skriftligt og veere sagligt be-
grundet.

Bestyrelsen/administrator retter henvendelse til de rettighedshavere, der fremgar af attesten i Andels-
boligbogen, jf. pkt. 7, og anmoder disse om at opgare deres tilgodehavender pr. den forventede over-
tagelsesdag. Nar bestyrelsen/administrator har modtaget rettighedshavernes opggarelser, skal disse
forevises saelger med henblik pa skriftlig godkendelse.

Administrator udfeerdiger en Overdragelsesaftale (kgb/salg af andelsbolig), som sendes til ka-
ber, seelger og bestyrelsen til elektronisk underskrift.

Foruden dokumenterne jf. pkt. 13, skal kgber have udleveret og underskrive Tillaeg til overdragel-
sesaftale - fortrydelsesret.

Kgber sgrger for indbetaling af hele overdragelsessummen til foreningen pengeinstitut senest 5 hver-
dage f@r overtagelsesdagen.

Bestyrelsen/administrator skal forst fradrage de eventuelle tiigodehavender, som foreningen har hos
seelger, herunder eventuelle garantier, som foreningen matte have givet i forbindelse med kgb af an-
delen. Derefter skal bestyrelsen/administrator undersgge, om de tidligere indhentede oplysninger fra
Andelsboligbogen fortsat er korrekte. Er det tilfaeldet, skal bestyrelsen/administrator betale rettigheds-
haverne i den reekkefglge, som fremgar af attesten fra Andelsbolighogen. Bestyrelsen/administrator
skal sikre sig, at udbetaling til rettighedshaverne sker med friggrende virkning pa betingelse af, at ret-
tighedshaverne aflyser deres udleeg, og pantet omdannes til et afgiftspantebrev, hvor dette er muligt.

Er der givet transport i en del af overdragelsessummen til deekning af ejendomsmaeglerens saleer, skal
belgbet udbetales til eiendomsmaegleren, far szelger far sine penge. Er der herefter penge tilbage, ud-
betales de til seelger.

Udbetaling til seelger skal finde sted, nar keber har indbetalt overdragelsessummen pa foreningens
konto og bar finde sted pa overtagelsesdagen eller senest ti hverdage efter overtagelsesdagen.
Foreningen tilbageholder et rimeligt belgb til deekning af kabers eventuelle konstatering af fejl og
mangler efter overtagelsesdagen. Det tilbageholdte belgb overfgres til seelgers konto, hvis der ikke
indenfor 14 dages perioden er gjort indsigelser om mangler (jf. pkt. 19) eller nar der er indgaet en af-
tale (forlig) mellem kaber og saelger eller der foreligger en dom.
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19.

20.

21.

22.

Snarest muligt efter kabers overtagelse af andelsboligen skal kaber gennemga andelsboligen for at
konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, in-
ventar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med andelsboligen. Kagber kan kun komme med man-
gelindsigelser i til og med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gare kgbers og foreningens
eventuelle krav geeldende over for seelger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Herefter er en
eventuel tvist alene en sag mellem kgber og seelger.

Udgifterne i forbindelse med salget fordeles saledes:

Kgber afholder udgiften til overdragelsesaftalen.

Seelger afholder gvrige udgifter ved salget, bl.a. fremsendelse af arsrapport, vedtaegter, vurdering af
forbedringer og syn af boligen, udarbejdelse af nggletalsskemaer, energirapport, elsyn og evt. oplys-
ninger til eiendomsmaegler.

Bestyrelsen/administrator skal efterfglgende indberette den faktiske salgspris i andelsboliginfo i ske-
maet Nggleoplysninger for andelsboligsalg.

Bestyrelsen byder de(n) nye andelshaver(e) velkommen pa et efterfglgende bestyrelsesmgade.
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Bilag 3

Farver pa udvendigt traeveerk

Treeveerk Farver Xgl(él“e?seé
Gavltrekanter (vindskeder), sternbreedder Skiffer (Gori 270)
Udhaeng underbeklzedning Lysegra (RAL 7035)
Rem Svenskrgd (Gori 504)
Vinduer og nr. 50, 54, 56, 58, 60, 82,86, 88, 90, 94, 96, 98, 100, 102 Lysegra (RAL 7035)
udvendige S
dare nr. 78, 80 Kalkgra 2
c
nr. 52 Cremehvid (RAL 9001) _‘05_)
2
nr. 92 Renhvid (RAL 9010) S
©
©
c
<
Carporte . .
Sternbraedder, stolper, rem, spaer og udvendig beklaedning. Skiffer (Gori 270)
Carporte (tilhgrende nr. 78, 80, 82, 86, 88, 90, 92, 94, 96, 98, 100, 102) o
Beklaedninger indvendigt inkl. stolper og lsegter Lysegra (RAL 7035)
Carporte (tilhgrende nr. 50, 52, 54, 56, 58, 60) . .
Beklzedninger indvendigt inkl. stolper og leegter Skiffer (Gori 270)
Havehegn, terrasseoverdaekninger, udestuer, halvtage og plankeveerk i S
forbindelse med disse >
Sternbraedder, stolper, speer og beklaedninger. . ) &
Skiffer (Gori 270) <
(Dgre og vinduer i udestuer males i samme farve som udvendige dgre og g
vinduer i andelsboligen) g
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Bilag 4

Retningslinjer for fordeling af det bebyggelige areal samt udfarelse af fremtidige abne overdaekninger
og uopvarmede lukkede overdeekninger.

Arealfordeling Sgbakken 2 — 132

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 11 87.4, delomrade III.

Ifalge planen ma der bygges maksimalt 7.450 m2 bruttoetageareal og der er ifglge BBR allerede bebygget
6.156 m? bruttoetageareal.

Der resterer 1.294 m2 som fordeles pa falgende made:

Grundejerforeningen Sghakken Vest 1.294 x 10/65 = 199 m?

Andelsboligforeningen Sgbakken 1.294 x 19/65 = 378 m?

(19,8 m2 pr andelsbolig)

Andelsholigforeningen Sgbakken I 1.294 x 18/65 = 358 m?

(19,8 m? pr andelsbolig)

Andelsholigforeningen Sgbakken 1l 1.294 x 18/65 = 358 m?

(19,8 m? pr andelsbolig)

Retningslinjer for abne og lukkede uopvarmede overdaekninger ud for terrassedgar og vinduesparti

Hver andel méa etablere en aben eller lukket uopvarmet overdaekning pad maksimalt 12,3 m2 brutto-
areal, dvs. ca. 2,5 m x 4,9 m udvendigt mal

En aben overdaekning er karakteriseret ved at mindst halvdelen af facadearealet er fuldt abent
Overdaekningen skal placeres umiddelbart ud for terrassedgr og vinduesparti
Overdeekningerne skal principielt veere ensartede

Facader af glaspartier i trae- eller aluminiumskonstruktion i samme farve som vinduesrammerne i ho-
vedhuset

Tag af pvc eller glas

Sternbraedder som sternbraedder pa hovedhuset
Sternbraedderne skal udga fra det eksisterende tag
Udvendig dgr og evt. oplukkelige vinduer integreres

Tagvand skal holdes pa egen grund. Aflab for regnvand skal udfgres, sa bortledning, nedsivning eller
vandansamling ikke medfgrer risiko for skader pa bygninger eller bygningsdele eller andre ulemper

Den enkelte andelshaver sgrger selv for konstruktionstegninger, herunder evt. dokumentation for sta-
bilitet, forankringer mv.

Der henvises til vedteegternes bestemmelser om forandringer

Bestemmelserne i Bygningsreglementet skal overholdes og fremtidige byggesager skal godkendes af
bade andelsboligforeningens bestyrelse og af Viborg Kommune

Andelshaveren afholder udgifter til vedligeholdelse og evt. merudgifter, som overdaekningen medfgrer
ved f.eks. udskiftning af tag pa andelsboligen

Retningslinjer for abne overdaekninger ved boligside mod carporten

Der mé etableres abne overdaekninger — dvs. mindst halvdelen af facadearealet er fuldt dbent
Overdaekningerne mé etableres:

1. mellem boligen og carporten eller
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2. mellem boligen og en stolpekonstruktion pa den boligside, der vender mod carporten

° Det overdaekkede areal ma maksimalt vaere 15 m?

o Tag af pvc eller glas

o Sternbraedder som sternbraedder pa beboelseshuset

° Treeveerket skal males i samme farver som husenes treeveerk

° Tagvand skal holdes pa egen grund. Aflgb for regnvand skal udfares, sa bortledning, nedsivning eller
vandansamling ikke medfarer risiko for skader p& bygninger eller bygningsdele eller andre ulemper

o Den enkelte andelshaver sgrger selv for konstruktionstegninger, herunder evt. dokumentation for sta-
bilitet, forankringer mv.

[ Der henvises til vedteegternes bestemmelser om forandringer

o Bestemmelserne i Bygningsreglementet skal overholdes og fremtidige byggesager skal godkendes af

bade andelsboligforeningens bestyrelse og af Viborg Kommune

o Andelshaveren afholder udgifter til vedligeholdelse og evt. merudgifter, som overdeekningen medfgrer
ved f.eks. udskiftning af tag p& andelsboligen

Ansggning om tilladelse til etablering af sekundaer bebyggelse.

Ifglge BR-18 skal der for reekkehuse som vores, sgges om byggetilladelse til opfarelse af sekundeer bebyg-
gelse, nar det samlede areal overstiger 20 m2.

Ved sekundaer bebyggelse forstas garager, carporte, udhuse, drivhuse, overdaekkede terrasser og lignende
bygninger.

Alle husene har allerede en carport pa min. 19 m2, hvorfor der i alle tilfeelde skal s@ges om byggetilladelse.
Byggetilladelsen skal sgges elektronisk p& Viborg Kommunes hjemmeside under selvbetjening i Byg og milja.

Det er som bekendt andelsboligforeningen, der ejer bygningerne.
Der er ifglge sagsbehandler i Teknik og miljg to muligheder:

1. Foreningens bestyrelse sgger byggetilladelsen under foreningens cvr nr.
2. Den pageeldende andelshaver sgger byggetilladelsen med fuldmagt fra bestyrelsen under eget cpr nr.

Bestyrelsen har besluttet, at vi i foreningen falger mulighed 2 beskrevet nedenfor.

Procedure ved ansggning om byggetilladelse

1. Andelshaveren sender en ansggning til bestyrelsen med beskrivelse af den planlagte tilbygning og
relevante tegninger (beliggenhed, konstruktion mv.)

2. Bestyrelsen behandler ansggningen ud fra de retningslinjer, der er beskrevet i foreningens vedtaegter
og evt. senere generalforsamlingsbeslutninger.

3. Hvis bestyrelsen ikke kan godkende ansggningen, meddeles dette andelshaveren med en skriftlig be-
grundelse.

4. Hvis bestyrelsen godkender ansggningen, udarbejdes en fuldmagt, som underskrives og sendes til

andelshaveren.

Ved ok fra bestyrelsen ansgger andelshaveren via Viborg Kommunes hjemmeside.
Som et led i processen vedlaegges fuldmagten fra bestyrelsen

Nar projektet er feerdiggjort, skal det feerdigmeldes via Byg og miljg

Kommunen aendrer herefter oplysningerne i BBR-registret.

© N oG

Til orientering i henhold til geeldende bygningsreglement:

o Abne overdaekninger medregnes ikke i bruttoetagearealet

o Lukkede overdeekninger medregnes i bruttoetagearealet

o Ved carporte medregnes det areal, der overstiger 20m? i bruttoetagearealet
° Evt. feelleshus medregnes ikke i bruttoetagearealet
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